Суоми рвется в лидеры

Скандинавские страны — это размереная жизнь, достаток и стабильность. Суровая красота здешних мест, высокое качество жизни и низкий уровень преступности — основные слагаемые популярности скандинавской недвижимости.

Цены и факты

Цены на жилье в Финляндии за последние 10 лет удвоились, в столице страны Хельсинки — выросли в полтора раза. В конце 1990-х годов прошлого столетия финский рынок недвижимости пережил упадок, однако сегодня демонстрирует спокойный, уверенный рост. Хельсинки — шумный и быстро развивающийся город — полюбили иностранные инвесторы. В 2004-2006 годах на них пришлось почти 40% всех сделок с местной недвижимостью.

Иностранцы могут покупать в Финляндии жилье без ограничений — будь то квартира, дом или земля. При этом никто не связывает собственника в его праве самостоятельно или через посредников сдавать свое жилье в аренду. В сезон дом площадью 80-100 кв.м, расположенный на берегу озера, способен приносить доход до €400-600 в неделю. Правда, с разницы между доходами и расходами в финскую казну придется заплатить налог на прибыль 29% .

Цены на недвижимость по сравнению с петербургскими — невысоки. Одноэтажный дом площадью 100 кв.м с мансардой на 40 сотках земли может стоить от €80-110 тыс. В финской «глубинке» вполне реально найти объект и в пределах 30 тыс. евро. Двухкомнатная квартира в Хельсинки - около в €100 тыс. Широк выбор в сегменте коттеджей стоимостью €500-700 тыс. 

Вектор спроса — в глубь страны

Привлекательность покупки дома или квартиры на территории ближайшего скандинавского соседа петербуржцы оценили быстро: политическая и экономическая стабильность в стране, личная безопасность и прекрасная экология. Но все же главное — территориальная близость. Первая волна спроса захлестнула несколько лет назад приграничные территории. Неудивительно: шопинг в Лаппеенранте, аквапарк в Иматре, арендованный коттедж с камином и сауной у горнолыжного склона в получасе езды от Ваалимаа — для многих петербургских семей это привычный набор «развлечений» на week-end, когда не удается вырваться из города больше, чем на 2-3 дня. Как только появилась такая возможность, любители ездить к финнам в гости стали приобретать понравившиеся коттеджи в собственность: зачем платить за аренду, если можно, наоборот, на ней же заработать? Впрочем, как отмечают операторы рынка, российские домовладельцы не любят сдавать свои дома в аренду, предпочитая ими пользоваться.
С увеличением концентрации соотечественников в 50-80-километровой зоне от российско-финской границы цены стали стремительно расти, а ощущение Европы — теряться. Поэтому новая волна спроса переместилась ближе к Хельсинки. Во-первых, недвижимость там зачастую дешевле, чем у границы. Во-вторых, удобно добираться не только на машине, но и на поезде. Здесь соотечественникам может быть интересна не только загородная, но и городская недвижимость: иметь квартиру в Хельсинки — прибыльно и престижно.
Проблемы наши -решения финские
Нашему менталитету непривычен функционализм, на котором помешана городская финская архитектура. Принцип «дом как машина для жилья» соблюдается в новых районах Хельсинки неукоснительно. Финские градостроители и Музей финской архитектуры недавно организовали выставку «City  Home» (что можно перевести — «Город как дом родной»), которая открылась в Хельсинки, а вскоре приедет в Санкт-Петербург и далее отправится по всему миру.
В теории, градостроительные проблемы у Хельсинки те же, что и в нашем городе. Но отечественным квартировладельцам и девелоперам есть чему поучиться у финских соседей.
Первый пример реконструкции домов и уплотнения застройки. Пенсионерам из одного хельсинкского ТСЖ, расположенного в старой и дорогой части города, оказался не по карману ремонт дома. Тогда они продали часть своей дворовой территории и разрешили построить на ней одноэтажный лофт. 

Второй пример. Двухэтажное здание бывшей общественной сауны надстраивается двумя этажами — так, чтобы там получились четыре апартамента. Их продажа позволит реконструировать нижние два этажа под социальное жилье.
Пример третий. Бетонные 3-4-этажные дома отслужили отпущенные им 50 лет. Но их не сносят, государство поддерживает проекты по установке дополнительных кирпичных стен, замене теплоизоляции и т. д. Это делается для того, чтобы дети и внуки первых «аборигенов» вернулись в знакомые края, почувствовали свои корни. К таким домам обращаются со стихами, опубликованными в местной стенгазете.
Главная градостроительная тема — выход города к морю. В Хельсинки решили перенести все грузовые порты на восток за пределы городской черты. Освободившиеся южные берега застраиваются жильем. Игнорируются немногочисленные протесты вроде того, что Хельсинки теряет ментальность города-трудяги и приобретает вид сытого буржуазного курорта, как где-нибудь на средиземноморском побережье. 

Ваш проводник в страну Суоми
От северных окраин Петербурга до финской границы — чуть меньше 200 км, или два часа езды на машине. По удаленности дача в Финляндии доступнее, чем в Новгородской области, по цене — намного дешевле благоустроенного коттеджа в 100-километровой зоне вокруг Петербурга, а процедура получения финской визы по сравнению с другими европейскими странами, пожалуй, одна из самых простых для наших соотечественников. Единственной и основной проблемой для желающих приобрести дом или квартиру в стране Суоми до недавнего времени было практически полное отсутствие в Петербурге представителей финских риэлторских компаний. В середине нынешнего года на рынок зарубежной недвижимости вышла одна из старейших риэлторских фирм Петербурга — агентство недвижимости «Невский простор». Заключив эксклюзивные договора с финскими партнерами, специалисты компании проводят международные сделки, представляя интересы петербургских покупателей. За подробностями мы обратились к Александру Гиновкеру, генеральному директору АН «Невский простор».

Александр Менделевич, что самое сложное для российских клиентов при проведении сделки купли-продажи недвижимости в Финляндии?
— Сложности могут возникнуть, если человек напрямую обращается к финским операторам «по ту сторону границы», не владея хорошо иностранным языком, не зная местной законодательной базы. На зарубежном рынке процедура устроена иначе — начиная от подбора объекта, включая юридическое сопровождение сделки, и заканчивая взаиморасчетами и передачей объекта покупателю. Кто-то должен вас консультировать по-русски, имея достоверную информацию от проверенного зарубежного партнера, переводить вам документы, зачастую — и сопровождать в чужой стране. Если с вами работает профессионал — сложностей нет. Рынок в Финляндии достаточно прозрачный: юридическая чистота сделки обеспечивается, взаиморасчеты проводятся безналичным путем. Налоги невелики. Квартплата—так называемые сервисные расходы — около €100 в месяц.
Какие преференции дает россиянам статус владельца финской недвижимости?
— Во-первых, право находиться в Финляндии 183 дня в году. Если этого мало, существуют различные варианты получения вида на жительство (ВНЖ). Самый простой — открытие и регистрация юридического лица на территории Финляндии. 
Теперь о ценах.
— Цены в среднем на 50% ниже, чем в Петербурге, разброс—от €30 до €700 тыс. Самым высоким спросом пользуются коттеджи стоимостью от €100 до €200 тыс. В продаже много домов и по €50-60 тыс. В 40 км от Хельсинки есть новые коттеджи за €70 тыс. Как правило, дома стоят на самом берегу озера, у финнов разрешено оформлять в собственность часть береговой линии. Есть масса предложений рядом с шикарными горнолыжными склонами. Все эти преимущества петербуржцы оценили: спрос на финскую недвижимость быстро растет. Сегодня предложениям близ российско-финской границы наши соотечественники предпочитают более отдаленные районы. Цены там ниже. На пике популярности — объекты в Савонлинне в районе озера Сайма. 

Налоги

Налоги на недвижимость в Финляндии составляют €0,76 за кв. метр, т. е. от €100 до €200 в год, в зависимости от объекта. Приобретая здесь недвижимость, вы платите комиссионный сбор при оформлении собственности, который составляет 1,6% от стоимости объекта, если вы приобретаете квартиру, и 4% — если дом. Ежегодный налог на имущество зависит от площади объекта недвижимости, которым вы владеете.
В среднем ориентироваться можно на показатель €0,76 за 1 кв.м общей площади. Таким образом, за коттедж общей площадью около 207 кв.м стоимость годового налога на недвижимость составит €158.
