Кредитное ралли
В прошлом году российский рынок ипотечных кредитов составил около $3 млрд. Всего граждане заняли у банков и некредитных организаций на решение своих жилищных проблем примерно $5 млрд. И на каждого россиянина, включая несмышленых младенцев, давит ипотечный долг в размере $21. Это немного: средний европеец должен по закладным в 1000 раз больше.
С учетом первого (собственного) взноса на кредитные деньги куплено около 4 млн кв.м жилья. При этом доля первичного рынка - не более 10%. 400 000 кв.м новостроек - капля в море. Остальное пошло на покупку готовых квартир и подхлестнуло повышение цен.
В Петербурге выдано до 5000 кредитов, за счет ипотеки профинансировано 25 000 - 30 000 кв.м нового жилья. В сумме - один многоквартирный комплекс...
Однако ипотека развивается. Совершенствуются ее механизмы, расширяется сфера применения кредитных отношений. В ипотеку начали втягиваться граждане со средним достатком. Те, кто примеривает кредит к расселению коммуналки, к обмену хлипкой единички на приличную «двушку». Бюджетники, которые могут рассчитывать на субсидии...
То есть параллельно идут два важных процесса. Начинается общий разгон цен на рынке жилья. И одновременно - ипотека переходит из разряда экзотических финансовых продуктов в категорию финансовых инструментов общего пользования.
«По статистике, порядка 50% населения нашей страны хотят улучшить свои жилищные условия, и примерно 20% планируют сделать это путем ипотечного кредитования», - говорит директор агентства недвижимости «Невский Простор», вице-президент Ассоциации риэлтеров Санкт-Петербурга и Ленинградской области Александр Гиновкер.
С начала 2006 года ипотека ВПЕРВЫЕ начинает серьезно влиять на рынок жилья.
И вот теперь средний класс задумывается всерьез: решать жилищную проблему сейчас или отложить ее на потом, когда ажиотаж схлынет.
В Петербурге более 30 банков предлагают несколько десятков ипотечных программ. Есть из чего выбрать. Но ипотека - не самоцель, она лишь инструмент для решения жилищных проблем.
На петербургском рынке жилья начался предсказанный аналитиками рост цен. Темпы пока еще далеко не столичные. По новостройкам: плюс 1,1% - в январе, плюс 2,2% - в феврале и 3,5% - в марте. На вторичном рынке в ноябре, декабре, январе цены плавно росли на 1-1,2%, в феврале удорожание стало несколько более заметным - плюс 1,5%; за март - уже плюс 3%.
Такая динамика создает покупателям дополнительные трудности: времени для того, чтобы спокойно выбрать достойный объект, все меньше. Продавцы торопят, намекая, что «квартира может уйти». Соответственно, снова возрастают риски.
Не исключено, что это только начало.

