Наступает время ипотеки
Но далеко не все желающие купить квартиру в кредит оказываются в состоянии это сделать.
При сегодняшних темпах роста цен на жилье использование ипотечного кредита для его покупки становится сверхвыгодным. Однако воспользоваться кредитом далеко не так просто, как может показаться на первый взгляд. Помочь разобраться в этом непростом вопросе мы попросили директора агентства «Невский простор», вице-президента Ассоциации риэлтеров Санкт-Петербурга Александр ГИНОВКЕРА
Насколько выгодно брать сейчас кредит на покупку жилья? 
— Давайте посчитаем. В среднем банки сейчас берут за кредит 11 % годовых в валюте, а цены с начала года уже вырос​ли почти на 40%. То есть если вы успели взять кредит на покупку жилья в начале года, то кредит по отношению к сегодняшнему уровню цен для вас получается практически бесплатным в течение 4 лет! С учетом прогноза роста цен, которые, по расчетам специалистов, могут вырасти до конца года до 1900 — 2000 долларов за метр, мы получаем еще 30% годовых по отношению к сегодняшнему уровню цен. Так что ответ на вопрос «копить или покупать в кредит» совершенно очевиден: надо покупать и чем скорее, тем лучше.
— Судя по ажиотажному спросу на рынке, многие горожане именно гак уже и действуют, способствуя, кстати, дальнейшему росту цен. Сложившаяся ситуация как-то вли​яет на ипотечный рынок?
— В условиях бурного роста цен покупатели, которые решили вос​пользоваться ипотекой, оказыва​ются в достаточно сложном поло​жении. В основном это те, кто сна​чала получил в банке разрешение на кредит, а потом с этим разре​шением стал подбирать квартиру. В большинстве случаев такие по​купатели просто не успевают за ростом цен. А поскольку разреше​ние на кредит выдается на опре​деленную сумму, после очередного витка цен фактически нужно оформлять новое.
— Что же им делать в такой ситуации?
— Нужно менять последова​тельность действий. Покупка бу​дет успешной только в том слу​чае, если с самого начала актив​но сотрудничать с агентством недвижимости, которое специ​ализируется на обслуживании ипотечных покупок. С помощью такого агентства можно одно​временно и подбирать кварти​ру, и получать разрешение на кредит.
Также нужно действовать и предприятиям, которые в рамках своих социальных программ по​могают своим сотрудникам в по​купке жилья. Именно сейчас, по​купая квартиру для сотрудника, они могут сэкономить значитель​ные средства и решить свои за​дачи по обеспечению наиболее ценных работников жильем. Но делать это нужно грамотно.
