ЧТОБЫ НЕ БЫЛО ПРОБЛЕМ
· Чаще всего люди, обменивая или покупая жилье, беспокоятся о безопасности. Еще бы: квартира стоит огромных денег, а вдруг бывший собственник или его родственники по окончании сделки начнут предъявлять претензии? В практике немало случаев, когда результатом «удачной» сделки становилось многолетнее судебное разбирательство. Это может случиться, если продавец  по незнанию или по злому умыслу скрыл от покупателя какие-то факты из истории квартиры, а затем использовал их для того, чтобы признать сделку недействительной. В итоге пострадавший может потерять приобретенную квартиру, не вернув уплаченные за нее средства. Как исключить вероятность подобного развития событий? Рассказывают руководители компаний - членов Ассоциации риэлтеров Петербурга и Ленобласти.

. Александр ГИНОВКЕР, генеральный директор АН «Невский простор»: 

· На рынке сегодня существует два основных вида страховой защиты покупателя жилья: титульное страхование и страхование профессиональной ответственности риэлтера. В первом случае страхуется риск утери права собственности. Мы обычно рекомендуем заключать такой договор, потому что ни одна риэлтерская компания, несмотря на то что она проводит свою проверку квартиры, не может дать 100%-ной гарантии того, что юридическая история объекта не доставит покупателю никаких хлопот. Покупатель также может обезопасить себя от возможных проблем, обратившись в агентство, чья профессиональная ответственность застрахована. Это все компании, имеющие сертификат Российской гильдии риэлтеров. Это значит, что, даже если в результате сделки будет допущена ошибка и клиенту нанесен ущерб, его компенсируют страховые компании.

Ольга СЕМЕНЕНОК, менеджер отдела купли-продажи АН «Невский проспект»:

· Наша компания обязательно проводит доскональную проверку квартиры. Мы выясняем, сколько раз квартира переходила от одного собственника к другому . Для этого в ГУ ФРС необходимо получить справку о переходе прав собственности. Затем анализируем архивную справку, отслеживая всех зарегистрированных по конкретному адресу в течение длительного срока. Такая детальная проверка необходима для того, чтобы узнать, не проживают ли в квартире не отраженные в документах о собственности дети-сироты, инвалиды, люди, которые могут находиться в местах заключения. Все это помогает составить первичную оценку юридической «чистоты» объекта. 

 Вероника СУХОВА, генеральный директор «Первой Титульной страховой компании»: 

· . На сегодняшний день только страхование является эффективным и единственно правильным способом защиты имущественных интересов покупателя независимо от того, на каком рынке он приобретает недвижимость! Проверки и экспертизы востребованы как на первичном, так и на вторичном рынках. Экспертиза, как правило, направлена на всестороннее изучение правовых аспектов истории квартиры и выявление факторов, которые могут впоследствии привести к опротестованию в судебном порядке сделки с этим объектом (на вторичном рынке), или всесторонний анализ деятельности строительной организации на рынке, разрешительной и иной документации при строительстве объекта недвижимости. Такая информация необходима и страховым компаниям при заключении с клиентом договоров страхования, и самим потенциальным покупателям. Но хочу обратить внимание всех участников рынка недвижимости, что различного рода проверки и экспертизы - это замечательно и очень полезно, но это всего лишь доступная информация, а финансовую защиту (гарантии) можно получить, только заключив полноценный договор страхования. 
