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                              АГЕНТСТВО НЕДВИЖИМОСТИ "НЕВСКИЙ ПРОСТОР"

____________________________________________________________________________________________
           Российская  Гильдия  риэлторов  RGR.RU
                                      «Услуги   сертифицированы.  [image: image3.jpg]


  Сертификат   №РОСС RU РГР ОС 78. 0007» 

[image: image2.png]


                                      Многократный победитель  в  профессиональных  конкурсах:   КАИССА  2003 – 2016  
                                      WEB REALTOR -  2007 ,  2011 ,   «10 лучших риэлторов  -  2008»      по  мнению    газеты    «ДП»

                                      «Самая открытая фирма  года  2006 »   по мнению газеты «Санкт - Петербургские  Ведомости»
                                       Победитель  конкурса  «Доверие потребителей 2016»  в  номинации  «Риэлторское  агентство»
 _________________________________________________________________________________________
                                                                                                                                            Форма 2.1. от 05.09.2020г.
АГЕНТСКИЙ  ДОГОВОР №_____________

об оказании услуг по поиску  и приобретению Объекта недвижимости

Санкт-Петербург                                                                                                                                                 «___»_________________202__г.                                                                                                                             
ООО «Агентство недвижимости  «НЕВСКИЙ ПРОСТОР», зарегистрированное решением регистрационной палаты Санкт-Петербурга 20.09.1996 года, регистрационный номер 51947, расположенное по адресу: 199406, Санкт-Петербург, В.О., ул. Наличная, д. 22, в лице Генерального директора  Шинкевич Аллы Геннадьевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Агентство,  с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________________________, 

именуемое в дальнейшем Клиент,  с другой стороны, далее именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Термины и определения

Агентство – указанное в преамбуле к настоящему Договору юридическое лицо, обладающее необходимым опытом в профессиональной деятельности, руководствующееся в своей деятельности действующим законодательством Российской Федерации, а также Профессиональными Стандартами и Кодексом этики Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Российской гильдии риэлторов, которые являются для нее обязательными. Профессиональная ответственность застрахована. Полис САО «РЕСО-Гарантия»  № 908/2107628413 до  21.01.2023 г
Клиент – физическое или юридическое лицо, либо  его полномочный представитель, которое   намеревается приобрести  Объект недвижимости, параметры которого указаны в п. 2.3.
Объект – недвижимая вещь (земельный участок, жилой дом, здание, помещение, квартира, доли в праве собственности на них и иные объекты недвижимости), который приобретается Клиентом.
2.  Предмет договора.

2.1. Агентство, действующее в интересах и по поручению Клиента, принимает на себя обязательства по поиску Объекта недвижимости из числа объектов, предлагаемых к продаже и соответствующих требованиям, приведенным в п. 2.3. настоящего Договора, в целях его последующего приобретения Клиентом, а также обязательства совершать юридические и иные действия, направленные на приобретение Клиентом указанного Объекта, а  Клиент обязуется уплатить Агентству вознаграждение за оказанные услуги.

2.2. Стороны договорились, что  все действия в соответствии с  предметом настоящего  Договора  проводятся исключительно при участии Агентства с целью наиболее выгодной для Клиента покупки Объекта. 

2.3. Требования к подбираемому Объекту указаны в Дополнительном соглашении к настоящему Договору (Приложениие1).
2.4.Ориентировочная стоимость Объекта устанавливается в размере________________(______________________________________ ___________________________________________________) рублей, но не более, чем __________________(______________________________________
_________________________________) рублей. 
2.5. Окончательная стоимость, адрес выбранного Объекта и его характеристики фиксируются Сторонами  в Акте подтверждения выбора Объекта..
                                                                                     3. Права и обязанности Агентства.

Агентство обязуется:

3.1.Осуществлять поиск и самостоятельный отбор предлагаемых к продаже Объектов недвижимости по параметрам, определенным в п 2.3.  настоящего Договора в печатных и электронных базах данных, а также с помощью профессиональных связей Агентства.
3.2. Консультировать Клиента по вопросам, имеющим отношение к настоящему Договору, в том числе: по правовым, организационным, маркетинговым   вопросам сделок  с недвижимостью.

3.3. Предоставить для работы с Клиентом квалифицированного специалиста:__________________________________________________  тел.______________________ e-mail:___________________________   Ватсап, Телеграм __________________________Аттестат № ___________________
3.4. В течение срока, указанного в п.6.1, Агентство обязуется подобрать и показать Клиенту не более ___________________________
Объектов недвижимости, в соответствии с требованиями (п.2.3), что фиксируется Актами просмотра Объектов (Приложение 2). В случае выполнения данного пункта Агентством  и отказе Клиента от приобретения какого-либо из Объектов, осмотренных им, сумма вознаграждения, указанная в п.5.2.1, не возвращается.

3.5. Предоставлять Клиенту для подписания Акты просмотра подобранных Агентством Объектов недвижимости, соответствующих параметрам, указанным в п.2.3. настоящего Договора при каждом просмотре. 

3.6. Предоставить Клиенту для подписания Акт подтверждения выбора Объекта (Приложение 3).

3.7. Обеспечить проведение предварительных переговоров с Продавцом Объекта, разработку и согласование условий договора по отчуждению Объекта.

3.8. Организовать подготовку, обеспечить юридическое  сопровождение  сделки и оказать содействие в нотариальном (ненотариальном) оформлении  и государственной регистрации перехода права собственности на Клиента.

3.9.  Оказать содействие в осуществлении взаиморасчетов между Сторонами по сделке с Объектом.
3.10. Оказать содействие в приемке-передаче Объекта недвижимости, с подписанием Акта приемки-передачи между Продавцом Объекта и Клиентом.
4.  Права и обязанности Клиента.
Клиент обязуется:

4.1. Самостоятельно, без участия Агентства, не контактировать, не вести переговоров и не заключать каких-либо договоров или соглашений с владельцами Объектов недвижимости, информация о которых будет предоставлена Агентством устно или письменно согласно п.2.2. Договора.

4.2. Совершать в объемах и в сроки, указанные Агентством, действия, необходимые для исполнения настоящего Договора.

4.3. Оплатить вознаграждение Агентству  в размере и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. 
4.4. Подписывать Акты просмотра подобранных Агентством Объектов, соответствующим параметрам, указанным в п.2.3. настоящего Договора, незамедлительно после такого просмотра. 

4.5. Отсутствие у Клиента намерения приобрести предлагаемый ему для просмотра конкретный Объект недвижимости, дает Клиенту право отказаться от просмотра такого Объекта. Если Клиент все же осмотрел данный Объект недвижимости, никакие обстоятельства не дают ему право отказаться от подписания Акта просмотра.

4.6. .При принятии решения о покупке, подписать Акт подтверждения выбора Объекта.
4.7. Подписать Акт о выполненной работе в течение 2 (двух) рабочих дней с момента его предоставления специалистом Агентства. В случае если указанный  Акт не будет представлен Агентству в установленный срок и от Клиента не поступят мотивированные возражения, услуги считаются  оказанными Агентством  надлежащим образом и принятыми Клиентом.
5. Порядок расчетов.

5.1. Вознаграждение Агентства по соглашению сторон устанавливается ______________(______________________________________ _________________________________) рублей.
5.2. Указанное  в п.5.1. вознаграждение выплачивается Клиентом  Агентству следующим образом:

5.2.1. После подписания настоящего Договора Агентству выплачивается аванс в размере _______________(_______________________ _________________________)_рублей в счет оплаты вознаграждения Агентства (п.5.1.)
5.2.2 После подписания Акта подтверждения выбора Объекта у Агентства возникает право на получение вознаграждения в размере 90 % суммы, указанной в п.5.1. настоящего Договора,  в случае, если Клиент впоследствии откажется приобретать Объект. 

5.2.3. После исполнения всех обязательств Агентства по вышеуказанному договору Клиент выплачивает Агентству сумму вознаграждения согласно п. 5.1., за вычетом ранее внесенных средств (п.п. 5.2.1. и 5.2.2.)

6. Срок действия договора. Изменение, дополнение и прекращение договора.

6.1. Настоящий  Договор вступает в законную силу  с момента подписания и действует до «_____»___________________202__г.  Действие Договора автоматически продлевается на тот же срок, если не одна из Сторон не заявит о своем желании прекратить Договор не позднее, чем за 10 (десять)  дней до истечения срока его действия.
6.2.  Клиент имеет право отказаться от исполнения  настоящего Договора при условии обязательной оплаты  Агентству фактически понесенных расходов в срок не более двух дней со дня отказа от дальнейшего исполнения настоящего Договора в соответствии со ст. 32  Закона РФ «О защите прав потребителей». Стороны настоящим Договором определили стоимость данных расходов в размере 2 000 (Две тысячи) рублей за каждый просмотренный Объект, соответствующий параметрам, указанным в п.2.3, и отмеченный в Акте просмотра Объектов. Стороны договорились, что если расходы Агентства не превышают указанной выше  суммы, Агентство не должно прикладывать  к отчетам доказательства своих расходов. В случае, если Агентство показало в полном объеме объекты в количестве, согласованном Сторонами в Договоре (п.3.4), и  Клиент не выбрал Объект из показанных Агентством, сумма аванса, указанная в 5.2.1. настоящего Договора, остается в Агентстве, как оплата за выполненную работу по поиску Объекта недвижимости. Если фактически понесенные расходы (п.5.2.) превышают сумму аванса (п.5.2.1), Клиент выплачивает недостающую сумму в течение 2-х рабочих дней после отказа от исполнения договора.
6.3. Действие Договора прекращается его исполнением.

7. Ответственность сторон.

7.1. Если Агентству станет известно, что в течение 1 года с момента прекращения срока действия настоящего Договора, Клиент воспользуется результатами работы Агентства, в том числе совершит сделку с участием лиц, доступ к которым возник у Клиента в связи с исполнением настоящего Договора, Агентство имеет право потребовать полную оплату вознаграждения, указанного в п.5.1.
7.2. В случае, если Клиент отступает от   выполнения условий, прописанных в п. 4.1. настоящего Договора, Агентство имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора и потребовать полного возмещения убытков (ст. 36 Закона РФ «О защите прав потребителей»)

7.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если докажут, что такое неисполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы,  которые независимы от воли Сторон, не могли быть ими предвидены при заключении настоящего Договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении. При этом Стороны договорились, что отказ Клиента от покупки выбранного Объекта, независимо от причин такового, изменение курсов валют, рыночных цен, и т.п. не будут признаваться обстоятельством непреодолимой силы.

8. Порядок рассмотрения споров. Прочие положения. Реквизиты и подписи сторон

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с ним, будут по возможности решаться путем переговоров между Сторонами. 

8.2. В случае если Стороны не придут к согласию, спор по желанию Клиента  подлежит рассмотрению в первую очередь  -  в Комиссии по защите прав потребителей и профессиональной этике Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области, решения которой является обязательными для исполнения Агентством, а при не достижении согласия  -  в суде в соответствии с законодательством РФ.

8.3. Стороны обязуются соблюдать необходимую конфиденциальность при исполнении настоящего Договора.

8.4. С момента подписания настоящего Договора все предыдущие  договоренности, переговоры, договоры и соглашения по предмету настоящего Договора теряют юридическую силу.

8.5. Все указанные в Договоре реквизиты Сторон, а именно: почтовые, электронные адреса, номера телефонов, признаются Сторонами надлежащими для всех уведомлений и переписки по настоящему Договору. Соответствующая переписка между  Сторонами является неотъемлемой частью  настоящего Договора.

8.6. Клиент дает согласие на обработку его персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2006 г. N 152-ФЗ "О персональных данных". ___________________________(Подпись)
8.7. При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что внимательно ознакомились с условиями Договора и получили ответы на все вопросы. 

8.8. Настоящий  Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых остается в делах Агентства, а другой выдается Клиенту.

6. Реквизиты и подписи сторон.

	Агентство 
	

	ООО «Агентство недвижимости «НЕВСКИЙ ПРОСТОР»

199406, г. Санкт- Петербург, В.О.,
ул. Наличная, д.22,

р\с 40702810211000001811 

ПАО Банк ВТБ в г. Санкт-Петербурге, г. Санкт-Петербург
к/с 30101810200000000704
БИК 044030704 ИНН 7801080868

Генеральный директор ___________________/Шинкевич А.Г./

М.П.
	 ФИО: Клиент _________________________________________________ _______________________________________________________

Паспорт: ____________________ выдан ____________________ _______________________________________________________

 зарегистрирован по адресу ________________________________________________________

_______________________________________________________

Надлежащие адреса для юридически значимых уведомлений:

Почтовый адрес_________________________________________

_______________________________________________________
Тел., Вотсап, Телеграм___________________________________

Эл. почта: ____________________________________________

_________________________/______________________




АКТ 
о выполненной работе

Санкт-Петербург                                                                                                                                                 «______»_____________________202___г.


Условия Договора № ______________ от  «______»______________202__ по поиску и приобретению Объекта недвижимости выполнены полностью. Стороны претензий друг к другу не имеют.

Агентство                                                                                                                          Клиент                                                                                           

_________________________                                                                                            _____________________________

Агентство _______________________                             Клиент_____________________                                        

